*Wohnen in idyllischer Lage in Ebersberg*

Modernisiertes 5-Zi.-Reihenhaus mit Garten
in 85560 Ebersberg Lkr. Miinchen, Objekt Nr. 4654

TR

Wohnfliche: ca. 160 m2 + Nutzfldche + ca. 25 m2 Hobbyraum im UG
Grundstiicksfldche: ca. 98 m2
Baujahr: ca. 1979

Beschreibung: Unter anderem wurden nachfolgende RenovierungsmaBnahmen am und im Haus
It. Eigentimer durchgefiihrt:
- 2006 nach Brand im Nachbarhaus: Renovierung DG, Dach neu gedeckt,
Gesamtanstrich AuBenfassade, Fassadendammung (ca.11cm) der Westseite
(Ostfassade Bestand Baujahr), neue Fenster EG, 1.0G, DG
- 2009: neue Wasserleitungen
- 2012: Gasbrennwertheizung Buderus, Heizkorper (auBer Schlafzimmer)
- 2017: 2 Fenster Gastezimmer, 1 Fenster Heizungskeller
- 2020: moderne EBK mit Granitarbeitsplatte und AEG-Elektrogeraten
- 2022: Haustiire Sicherheitsschutz 2,
Renovierung Eingangsbereich und Gaste-WC

Diese geschmackvoll modernisierte Immobilie befindet sich in Ebersberg in einer
ruhigen Wohngegend - nahe Waldern, Wiesen und dem Klostersee.
Hervorzuheben ist die sehr gute Infrastruktur. Die S-Bahn Linie S4+S6 erreichen
Sie in ca. 10 Gehminuten. Samtliche Einkaufmdglichkeiten des taglichen Bedarfs
inklusive eines Einkaufszentrums befinden sich in unmittelbarer Néhe

ca. 7 Minuten entfernt. Ebenfalls befinden sich Schulen und Kindereinrichtungen
in der Umgebung.

Bezug: beziehbar

Kaufpreis: € 790.000,--
zzgl. 1 TG-Stellplatz: € 25.000,-- (Einzelstellplatz)
Gesamtkaufpreis: € 815.000,--

Energie: Ausweistyp: Verbrauch, Endenergieverbrauch: 68 kWh - B, Warmwasser ist
enthalten, Energietrager: Gas, Baujahr Anlagentechnik: 2012

Besichtigung: Nach Terminvereinbarung

Die Objektangaben sind unverbindlich und beruhen auf Angaben des Verkdufers. Die Vermittlung, bzw. der Nachweis des Objektes ist
provisionspflichtig. Die zu zahlende Provision betragt fiir den Kaufer und Verkaufer jeweils 2,9 % inkl. gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis, fallig
und zahlbar bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung
nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhandlungen verpflichten zu
Schadenersatz in Héhe der vorgenannten Provision. Zwischenverkauf, Druckfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Die Objekt Beschreibung

Ein komplett modernisiertes Haus zum-Wohlfuhlen fur die ganze Familie
vor den Toren Munchens!

Das insgesamt helle und sehr ansprechende Reihenmittelhaus wurde von den Eigentiimern liebevoll
und energetisch gut modernisiert.

Den gefliesten Eingangsbereich betreten Sie durch die neuwertige-Sicherheitseingangstire und finden
hier vom Flur aus zur rechten Hand das Gaste-WC mit Waschbecken und Dusch-WC. Geradeaus
kommen Sie in den Wohn- und Essbereich mit Parkettboden und richten den Blick in den davor
liegenden Garten mit Terrasse, Grunflache und Gartenhaus. Zur Linken des Eingangsbereichs befindet
sich die vom Wohn-Essbereich begehbare, voll ausgestattete und moderne Einbauktiche mit
Granitplatte und AEG-Geraten.

Vom Wohnbereich gelangen Sie uber die geschliffene Steintreppe in das 1. OG. Hier befindet sich
links der Treppe das gerdumige und hell geflieste Bad mit groBem Fenster, Whirlpool- Badewanne,
Dusche, WC und einem Waschtisch in modernem Stil. Rechts der Treppe kommen Sie in ein sehr
gerdumiges luftiges Zimmer mit Westbalkon und schonem Blick Gber die Randlage Ebersbergs in die
umliegenden Walder und Auen. Ein weiteres Zimmer findet sich auf dieser Etage mit Blick nach Osten.

Nach oben Uber die Steintreppe gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss. Zuerst fallt hier das
Dachflachenfenster mit elektrischem Beschattungsrollo auf, welches dem Flurbereich seine
Helligkeit schenkt. Ein eben solches Dachflachenfenster befindet sich in dem kleineren Raum/Buro
des Dachgeschosses. Auch hier haben wir zur Linken wieder ein geraumiges und modernes
Badezimmer mit groBer Dusche, WC und Waschbecken, zur Rechten ein groBes Zimmer mit Blick
Uber den Garten Richtung Westen.

Kommen wir nun zum Untergeschoss des Hauses: Auch hier wurde mit Bedacht renoviert. Sie finden
zum einen ein ca. 25m? groBes Gastezimmer, einen Abstellraum, einen Raum mit Einbaukiche und
Kuhlgeraten fur Lagerung von Lebensmitteln, sowie den Heiz- und Waschraum mit
Waschmaschinenanschluss und Wasserenthartungsanlage.

Einige Einrichtungsgegenstande konnen von den Eigentumern tbernommen werden und sind im Preis
mit inbegriffen.
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Gaste-WC EG Bad 1. OG

1. Zimmer im 1.0G 2. Zimmer im 1. OG Klostersee

DG-Zimmer DG-Zimmer
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Diese Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (ibermittelt,
daher kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr ibernehmen!
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